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Kompleks o przeznaczeniu biurowo-magazynowo-produkcyjnym z
czesSclia socjalna

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: Magazyn

Cena: 6.923.000,00
Powierzchnia: 28361.00

Szczegodty

Syndyk masy upadto$ci Moderndach Sp. z o.o0. w upadtos$ci sprzeda grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynki
stanowigce odrebnag nieruchomos$¢ - dziatki ew. nr 404/3, 406, 409/1, 409/2, 409/3, 419/4, 426, 414, 412, 413, 420/3,
420/4, 410, 411 i 421 (o %*acznej pow. 2,1382 ha) oraz prawo wtasno$ci nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych -
dziatki ew. nr 422, 423, 424 (o *acznej pow. 0,6871 ha), z obrebu 0021 tochocin, o %acznej powierzchni 2,8361 ha,
potozone w miejscowo$ci tochocin, w gminie Lipno, powiecie lipnowskim, woj. kujawsko-pomorskim.

Na nieruchomos$ci posadowione sg budynki stanowigce funkcjonalng cato$¢ o przeznaczeniu biurowo — magazynowo -
produkcyjnym z czesScig socjalna.

Dla przedmiotu sprzedazy zatozone s3a ksiegi wieczyste nr WL1L/0023714/1, WL1L/00025679/7, WL1L/00034531/4,
WL1L/00028867/3, WL1L/00026062/6, WL1L/00023798/3 i WL1L/0025993/4 prowadzone przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Lipnie.

Do przedmiotowych nieruchomo$ci doprowadzono podstawowe sieci uzbrojenia terenu, w tym sieé elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjng, cieptowniczg i teletechniczng. W sasiedztwie nieruchomos$ci brak dostepu do sieci
gazowej.

W przewazajgcej czesci teren dziatek ogrodzono, znaczna ich powierzchnia zostata utwardzona ptytami i kostka
betonowa.

Zabudowa w przewazajacej cze$ci parterowa, w niewielkiej cze$ci dwukondygnacyjna.

Budynki*:

1. Budynek magazynowy z cze$Scia socjalna: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 410, o funkcji magazynowo-
socjalnej, wybudowany w 1982 r. Budynek wolnostojacy, sktada sie z dwéch hal magazynowych na parterze oraz
pomieszczeAd biurowo-socjalnych na pietrze budynku. Budynek bez podpiwniczenia, wykonany w technologii
tradycyjnej, Sciany murowane z cegty i otynkowanie obustronnie. Dach dwuspadowy, kryty papa. Drzwi wewnetrzne
ptycinowe, wrota dwuskrzydtowe z blachy. Powierzchnia uzytkowa budynku: 830 m2 ; w tym 700 m2 pow. hal i 130
m2 pietra;

2. Magazyn trocin: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 424, o funkcji magazynowej. Sktad trocin jest
obiektem bez podpiwniczenia, wybudowanym w technologii tradycyjnej. Fundamenty budynku betonowe, $ciany
budynku murowane z pustaka, posadzki betonowe. Sciany otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Stropodach
zelbetowy, jednospadowy kryty papa. Stolarka okienna i drzwiowa metalowa. Powierzchnia zabudowy: 45 m2.

3. Hydrofornia: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 411, o funkcji technicznej. Budynek wolnostojacy,
parterowy, bez podpiwniczenia. Pow. zabudowy: 32 m2;

4. Budynek produkcyjny: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 423, o funkcji produkcyjnej, wybudowany w 1970
r. Budynek produkcyjny jest obiektem jednokondygnacyjnym, bez podpiwniczenia. Budynek graniczy z budynkiem
socjalnym, sktada sie z jednego pomieszczenia z wydzielonym wc. Obiekt murowany z pustaka ceramicznego,



fundamenty betonowe. Okna metalowe, pojedynczo szklone. Brama wjazdowa metalowa. Sciany budynku murowane z
pustaka. Posadzki betonowe. Sciany otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. Stropodach zelbetowy, jednospadowy,
kryty papa. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Instalacje w budynku: elektryczna, c.o. Komin zewnetrzny
stalowy. Powierzchnia zabudowy: 285 m2, Pow. uzytkowa: 260,40 m2;

5. Budynek produkcyjno-magazynowo-socjalny: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 422, o funkcji produkcyjno-
magazynowej, wybudowany w 1970 r. W sktad budynku wchodzg trzy budynki tworzace zwarta zabudowe, przylegajace
do siebie i potaczone ze sobg funkcjonalnie. Budynek petni funkcje produkcyjno-magazynowo-socjalng. Budynek
hali produkcyjnej jest obiektem murowanym z pustaka ceramicznego, parterowym, bez podpiwniczenia. Tworzy
zwarta zabudowe z budynkiem socjalnym i budynkiem gospodarczym. Fundamenty budynku betonowe, $ciany murowane z
pustaka, dach o konstrukcji stalowej i drewnianej, kryty blachg i papa na deskowaniu. Podtogi i posadzki
betonowe, uszlachetnione zywicg. W pomieszczeniach socjalnych wytozone panelami szwedzkimi, w pozostatych
pomieszczeniach wytozone terakotg. Sciany otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym. W sanitariatach $ciany
wytozone glazurg. Stropy zelbetowe, tynkowane i malowane. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana i metalowa.
Bramy wjazdowe metalowe, dwuskrzydtowe, zlokalizowane na przestrzat, w ksztatcie prostokata. Instalacje w
budynku: elektryczna, wodociggowo-kanalizacyjna, c.o., telefoniczna. Powierzchnia uzytkowa: 930 m2;

6. Budynek biurowo-produkcyjno-magazynowy: Obiekt zlokalizowany na dziatkach ewid. nr 420/4, 420/3, 421, 426, o
funkcji biurowo-produkcyjno-magazynowej, wybudowany w 1970 r. Rok remontu 2015. Budynek murowany,
niepodpiwniczony. Cze$ci budynku stanowig zwarta zabudowe potaczona ze sobg funkcjonalnie. W czes$ci budynku nr
1 znajduja sie pomieszczenia produkcyjnomagazynowe, w cze$ci budynku nr 2 znajduja sie pomieszczenia biurowo-
produkcyjne, w czes$ci budynku nr 3 znajduja sie pomieszczenia biurowe. Cze$¢ produkcyjno-magazynowa znajduje
sie na parterze budynku, cze$¢ biurowa na parterze i pietrze. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej,
murowanej z cegty. Sciany otynkowane tynkiem obustronnym. W sktad pomieszczer biurowych wchodza: sala
konferencyjna, pokdéj socjalny, wc. W cze$ci magazynowej znajduje sie hala gtéwna z szeScioma dobudéwkami,
wysokos$¢ hali wynosi 7 m, wysoko$¢ dobudéwek 6,3 m. Posadzka w hali gtéwnej betonowa. Okna wykonano z
poliweglanu, $ciany czes$ciowo pokryte ptytami O0SB. W dobuddéwkach stolarka okienna PCV. Posadzki w czesciach
biurowych wytozone wyktadzing PCV, w pozostatych pomieszczeniach terakota. Sciany otynkowane, pokryte gtadzig
i malowane. W sanitariatach $ciany wytozone glazura. Stropy zelbetowe, tynkowane i malowane. Dach -
konstrukcja stalowa przykryta ptytami zelbetowymi plus izolacja pokryta papa zgrzewalng. Instalacje:
elektryczna wodociagowo-kanalizacyjna, wentylacyjna grawitacyjna, c.o. Powierzchnia uzytkowa: 2207,85 m2, Pow.
zabudowy: 2233 m2;

7. Portiernia: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 422, wybudowany w 1970 r. Budynek portierni, parterowy,
bez podpiwniczenia, sktada sie z dwdéch pomieszczen. Dach dwuspadowy, kryty blacha. Okna i drzwi drewniane.
Fundamenty budynku betonowe, $ciany budynku murowane z pustaka, posadzki betonowe. Sciany otynkowane tynkiem
cementowo-wapiennym. Instalacje w budynku: elektryczna, wentylacyjna. Powierzchnia uzytkowa: 10,87 m2;

8. Magazyn: Obiekt zlokalizowany na dziatce ewid. nr 414, o funkcji magazynowej, wybudowany w 1970 r. Budynek
wolnostojacy, parterowy, bez podpiwniczenia, murowany z cegty ceramicznej czerwonej i cze$Sciowo z pustaka
suporex. Konstrukcja budynku z elementdéw betonowych, podciagi budynku zelbetowe, fundamenty betonowe. Obiekt
sktada sie z jednego pomieszczenia w ksztatcie prostokata z wydzielong cze$cig biurowag. Okna w czesci
magazynowej pojedyncze metalowe, oszklone, w czeéci biurowej drewniane. Sciany tynkowane tynkiem cementowo-
wapiennym. Dach o konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty papa na deskowaniu. Posadzki betonowe. Strop o
konstrukcji drewnianej, wypetniony ptytami zawierajacymi supreme. Wrota metalowe oraz drewniane. Po jednej
stronie wzdtuz budynku znajduje sie betonowa rampa. Instalacje w budynku: elektryczna, wodociggowo-
kanalizacyjna, c.o. Powierzchnia zabudowy: 865,80 m2, Powierzchnia uzytkowa: 736 m2;

9. Budynek magazynowy: Budynek zlokalizowany na dziatce 422. Wzniesiony w konstrukcji tradycyjnej, murowanej, z
dachem jednospadowym. Obiekt w stabym stanie technicznym, aktualnie nieuzytkowany. Powierzchnia zabudowy: 26
m2.

*rozmieszczenie budynkéw widoczne na fotografii.

Teren dziatek bez znacznych deniwelacji, o ksztatcie nieutrudniajacym racjonalnego zagospodarowania, z potencjatem
do podziatu na 4 osobne kompleksy z dostepem do drogi dojazdowej.

Dla dziatek sporzadzone zostaty operaty szacunkowe.



Sprzedaz zwolniona z podatku VAT.
Czes$¢ budynkéw jest obecnie najmowana.

Cena wywotawcza: 6.923.000,00 zt netto (stownie: sze$¢ milionéw dziewiedset dwadziesScia trzy tysiace ztotych 00/100
netto).

Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium wysokoS$ci
690.000,00 z%.

Termin sktadania ofert: 1 lipca 2025 roku do godz. 15:00.

Regulamin konkursu ofert oraz operaty szacunkowe dziatek dostepne mailowo.
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